UMOWA ----PROJEKT
zawarta w dniu ........cooooeiiiiinnn, 2018 r. w Namystowie pomiedzy:

Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej przy Rynek 12 w Namystowie
identyfikujgcg sie numerem NIP 752-13-57-895, REGON 531657045 w imieniu i na
rzecz ktorej dziata Zarzad wspoélnoty reprezentowany przez:

reprezentowany przez:

zwanym w dalszej czeSci umowy Wykonawca.

§1
Wykonawca o$wiadcza, iz posiada odpowiedni sprzet, doSwiadczenie, wiedze oraz zasoby
do wykonania przedmiotowej umowy. Nie jest prowadzone wobec niego zadne
postepowania egzekucyjne, skarbowe lub karno-skarbowe lub inne moggce mie¢ wpltyw
na mozliwos¢ realizacji umowy przez Wykonawce.

§2

Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca zobowigzuje si€ do wykonania:

Remontu konserwatorskiego elewacji potudniowej i zachodniej (od strony Rynku i ul.
Wroéblewskiego zgodnie z zatgczonym projektem i pozwoleniem na budowe nr
AB.6740.217.200.2017
Oferent jest zobowigzany wskazal do realizacji zadania kierownika budowy, 2z
uprawnieniami umozliwiajgcymi kierowanie pracami przy budynkach wpisanych do
rejestru zabytkow.

§3

Wynagrodzenie ryczattowe za przedmiot umowy okreSlony w § 2 ustala sie na kwote
................. zt. brutto (stownie ztotych: ..ol ) WTAZ
z naleznym podatkiem VAT.

§4
Kwota wymieniona w § 3 zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zadania
niezbedne do jego wykonania, w szczegdlnoSci:
a) wartos¢ robdt okreslonych w przedmiocie zamowienia,
b) podatek od towarow i ustug,
¢) koszty nadzoru budowlanego,
d) koszty oznakowania i zabezpieczenia na czas trwania robaot,
e) koszt zajecia chodnika
f) koszty wywiezienia gruzu i uprzatniecia placu budowy oraz terenu przylegtego do
placu budowy.



§5
Termin rozpoczecia rob6t budowlanych ustala sie na dzief: .........c..coevviveeiiinnennnn. 2018

r.

Termin zakohczenia robdt ustala sie na dzien:.30 listopada 2018r

§6

1. Wykonawca zobowigzany jest wykonywa¢ przedmiot umowy osobiScie.

2. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy tylko z materiatéw
i urzadzen wtasnych, ktére posiadaja:

a) certyfikat na znak bezpieczenstwa, wykazujgcy, ze zapewniono zgodnos¢
z kryteriami technicznym okre$lonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat
technicznych oraz wtasciwych przepisOw i dokumentdéw technicznych,

b) deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Norma lub aprobata
techniczng w przypadku wyrobdw, dla ktérych nie ustawiono Polskiej Normy,
jezeli nie sg one objete certyfikacjg okreslong w punkcie a),

3. Na kazde zgdanie Zamawiajgcego (Koordynatora) Wykonawca zobowigzany jest okazac
w stosunku do wskazanych materiatéw: certyfikat lub deklaracje zgodnoSci v/
obowigzujgcymi normami lub aprobatg techniczng.

4. Wykonawca przy wykonywaniu umowy zobowigzany jest przestrzega¢ norm
przeciwpozarowych, bezpieczehstwa i higieny pracy, przepiséw prawa budowlanego, a
prace wykonywac zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;j.

§7

Obowigzki Koordynatora ze strony Zamawiajacego petni¢ bedzie Inspektor Nadzoru

§8

1. Strony ustalajg, ze rozliczenie robOt bedzie odbywal sie na podstawie faktur VAT
czesciowych - procentowo do zaawansowania robdt - na podstawie pisemnego
potwierdzenia wykonania rob0t przez Koordynatora ze strony Zamawiajgcego.

2. Zamawiajacy zobowigzuje sie zaptaci¢ faktury czeSciowe w terminie do 14 dni od
daty dostarczenia Zamawiajgcemu prawidlowo wystawionej faktury VAT i po
wykonaniu odbioru rob6t potwierdzonego stosownym protokotem.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy, rozliczane cz€Sciowymi fakturami, tgcznie nie moze
przekroczy¢ 60% wynagrodzenia umownego.

4. Rozliczenie kohcowe nastgpi na podstawie kohcowej faktury VAT i po odbiorze robot
w sposOb okreSlony w § 9.

5. Wykonawca zobowigzuje sie€ do wystawienia kohcowej faktury w terminie do 7 dni
od daty odbioru przedmiotu umowy przeprowadzonego w sposob okreSlony .

6. Zaptata ostatniej transzy wynagrodzenia w wysokosSci 80.000,00 zt nastapi
do 20 grudnia 2018 roku.

7. Faktura wystawiona bezpodstawnie lub nieprawidtowo zostanie zwrdécona
Wykonawcy.



8. Fakture nalezy wystawi€ na adres: Wspdlnota Mieszkaniowa Rynek 12, 46-
100 Namystow, NIP 752-13-57-895
W przypadku zmiany adresu Zamawiajgcy powiadomi o tym Wykonawce na piSmie w
ciggu 7 dni.
9. Zaptata wynagrodzenia nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce w
fakturze VAT tj. nr
10. Za date zaptaty strony uwazajg dzieh zlecenia realizacji przelewu przez
Zamawiajgcego.
11.Strony postanawiajg, ze Wykonawca nie moze przenies¢ na osoby trzecie
wierzytelnosSci wynikajacej z niniejszej umowy.
§9
1. CzeSciowe zakohczenie robOt stwierdzone zostanie protokotem odbioru robot,
spisanym w obecno$ci Zamawiajgcego i Wykonawcy.
2. O terminie czeSciowego zakohczenia robdt Wykonawca zawiadamia Koordynatora ze
strony Zamawiajgcego, ktory dokona odbioru robot.

§ 10

1. Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru kohcowego bedzie przedmiot umowy
okreSlony w § 2, wykonany w catosci - po uporzgdkowaniu terenu robot i obiektu.

2. Wykonawca zgtasza pisemnie Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru.

3. Zamawiajacy powotuje Komisje odbioru w skfad Komisji wejdg osoby wyznaczone
przez zamawiajgcego oraz Wykonawce. Termin powotania Komisji i wykonania
odbioru nastgpi po pisemnym zgtoszeniu przez Wykonawce tj. w ciggu 7 dni od daty
zgtoszenia pisemnego zakoNczenia prac przez Wykonawce z zachowaniem terminu
okreSlonego w § 5.

4. Jezeli w toku czynnoSci odbioru zostang stwierdzone wady przedmiotu umowy,
Zamawiajgcemu przystugiwa¢ beda nastepujgce uprawnienia:

1) jezeli wady nadajg sie do usuni€cia - moze odmOwi¢ dokonania odbioru do czasu
usuniecia wad,

2) jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia, to:

a) jezeli nie wuniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie
z przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie, wedtug
wtasnego uznania i na zasadach jakie uzna za stuszne;

b) jezeli ~wady  uniemozliwiajg uzytkowanie  przedmiotu umowy = zgodnie
Z przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy na zasadach
przewidzianych przepisami prawa lub zgda¢ wykonania przedmiotu umowy po raz
drugi - bez dodatkowego wynagrodzenia.

5. Strony postanawiajg, ze z czynnosSci odbioru bedzie spisany protokdt zawierajgcy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone
na usunie€cie stwierdzonych w tej dacie wad.

6. W przypadku, gdy Wykonawca nie usunie wad w zakreSlonym terminie Zamawiajgcy
powierzy ich wykonanie innemu podmiotowi na koszt i niebezpieczenstwo

Wykonawcy.
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. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usuni€ciu wad oraz
do zgtoszenia u Zamawiajgcego zadania wyznaczenia terminu na odbiér robét
ocenionych uprzednio jako wadliwe.

. Zamawiajacy wyznacza takze ostateczny, pogwarancyjny odbior robdt przed uptywem
terminu gwarancji oraz termin na protokolarne stwierdzenie usuni€cia wad po
uptywie okresu rekojmi.

. Zamawiajacy moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynnosSci odbioru, jezeli w czasie
tych czynnoSci ujawniono istnienie takich wad, ktdre uniemozliwiajg uzytkowanie
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, az do czasu usuni€cia tych wad przez
Wykonawce.

§11

. Strony postanawiajg, iz odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady
fizyczne przedmiotu umowy zostanie rozszerzona i bedzie réwna okresowi trwania
gwarancji.

. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty na okres......... miesiecy, liczgc od
daty jego odbioru, zobowigzujgc sie do bezptatnego usuwania wad fizycznych
przedmiotu umowy, jezeli wady te ujawnig sie we wskazanym wyzej okresie.

. O wykryciu wady przedmiotu umowy w okresie gwarancji Zamawiajgcy obowigzany
jest zawiadomi¢ Wykonawce na piSmie. Wigzgcg Wykonawce forma zawiadomienia o
wadzie jest rOwniez zawiadomienie dokonane przez Zamawiajgcego za
poSrednictwem telefonu lub poczty elektronicznej — potwierdzone nastepnie  na

piSmie :

. Istnienie wady strony potwierdzg protokolarnie, uzgadniajgc sposéb i termin
usuniecia wady - z zastrzeZeniem ust. 5.

. W razie uchylenia sie przez Wykonawce od obowigzkéw okreSlonych w ust. 4 -
dokonane w tym wzgledzie jednostronne ustalenia Zamawiajgcego, przedstawione
Wykonawcy w jednej z form przewidzianych dla zawiadomienia o wadzie - s3 dla
Wykonawcy wigzace.

. Ustalony przez strony termin usuniecia wady liczony jest od daty jego ustalenia, za$
w przypadku okresSlonym w ust. 5 - od daty zawiadomienia Wykonawcy o ustaleniach
Zamawiajgcego w przedmiocie sposobu i terminu usuni€cia wady. Jako date
zawiadomienia przyjmuje sie date przekazania Wykonawcy informacji w formie
telefonicznej, za poSrednictwem faksu lub poczty elektronicznej, a w przypadku
zawiadomienia dokonanego wytgcznie na piSmie - date, w ktdrej pismo zostato
Wykonawcy doreczone badz tez Wykonawca miat mozliwos¢ zapoznania sie z jego
trescia.

. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usuni€ciu wad oraz
do zgloszenia u Zamawiajgcego zadania wyznaczenia terminu na odbior
wykonanych w tym zakresie robot - w jednej z form przewidzianych dla
zawiadomienia o wadach.



8. Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie przez obie strony.

9. W przypadku nie usuni€cia przez Wykonawce wad ujawnionych w okresie gwarancji
w uzgodnionym przez strony terminie albo w terminie jednostronnie ustalonym przez
Zamawiajgcego - zgodnie z ust. 5 - Zamawiajgcy ma prawo powierzenia usuni€cia
stwierdzonych wad innemu podmiotowi - na koszT i niebezpieczehstwo Wykonawcy.

§12

1. Oprocz wypadkow przewidzianych w Kodeksie cywilnym, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:

a) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy - odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od
daty powziecia przez Zamawiajgcego wiadomosci o powyzszej okolicznosci;

b) w przypadku likwidacji przedsi€biorstwa Wykonawcy; odstgpienie od umowy w tym
przypadku moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od daty powziecia przez Zamawiajgcego
wiadomosci o powyzszej okolicznosci;

c) gdy Wykonawca nie rozpoczat robét bez uzasadnionych przyczyn albo nie kontynuuje
ich pomimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na piSmie - odstgpienie od umowy w
tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od daty, w ktorej bezskutecznie
uptyngt wyznaczony przez Zamawiajgcego termin do rozpoczecia robdt lub ich
kontynuacji przez Wykonawce;

d) gdy opoZnienie Wykonawcy w zakresie zakohczenia realizacji przedmiotu umowy
przekracza 30 dni; odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastagpi¢ w terminie
30 dni od daty, w ktorej uptynat 30-dniowy termin op6Znienia.

2. Jezeli Wykonawca wykonuje roboty w sposOb wadliwy albo sprzeczny z umowa,
Zamawiajgcy moze wezwal go na piSmie do zmiany sposobu wykonania i
wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu - zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego - Zamawiajgcy
moze od umowy odstgpi¢ albo powierzy¢ poprawienie lub dalsze wykonanie robot
innemu podmiotowi na koszt i niebezpieczehstwo Wykonawcy.

3. Odstgpienie od umowy, okreSlone w ust. 1 pkt b-d i ust. 2, uznaje sie za odstgpienie
z winny Wykonawcy.

4. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oSwiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

5. W wypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg
nastepujace obowigzki, z zastrzeZeniem ust. 6:

a) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegbtowy protokdt inwentaryzacji robdt w toku - wedtug
stanu na dzieh odstapienia od umowy,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt tej strony, z czyjej winy dokonano odstgpienia od umowy,

6. Zamawiajacy - w razie odstgpienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy
- obowigzany jest do:



a) dokonania odbioru robét przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore
zostaty wykonane do dnia odstgpienia,
b) przyjecia od Wykonawcy pod sw0j dozOr teren budowy.

§ 13

1. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania postanowien niniejszej umowy
strony zastrzegajg kary umowne.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy - w wysokosci 0,2 % wartoSci
wynagrodzenia, okreSlonego w § 2 ust. 1, za kazdy dzien opdZnienia przy czym W
przypadku nie zakohczenia prac przewidzianych niniejszg umowg do dnia 30
listopada 2018r. kara umowna stanowi¢ bedzie dodatkowo kwote 70.000,00 zt.
(stownie ztotych :siedemdziesiat tysiecy 00/100).

b) za opdZnienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w okresie rekojmi za
wady przedmiotu umowy lub w okresie gwarancji - w wysokosci 0,4 % wartoSci
wynagrodzenia, okreSlonego w § 2 ust. 1, za kazdy dzieh opOZnienia, liczonego od
dnia wyznaczonego na usuni€cie wad,

c) z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy - wysokosci 10%
wartosci wynagrodzenia, okreSlonego w § 2 ust. 1,

d) w innych przypadkach niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce
obowigzkéw wynikajgcych z umowy - w wysokoSci 10% wartoSci wynagrodzenia,
okreSlonego w § 2 ust. 1,

€) za naruszenie norm przeciwpozarowych, bezpieczestwa i higieny pracy oraz
przepisOw prawa budowlanego w wysokosci 5.000,00 zt., za kazdy przypadek
naruszenia.

3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng z tytutu odstgpienia od umowy v/
winy Zamawiajgcego - w wysokosci 10 % wartoSci wynagrodzenia, okreSlonego
w § 2 ust. 1.

4. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
kare umowng - do wysokoSci rzeczywiscie poniesionej szkody.

5. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do potrgcenia kar umownych z faktury
Wykonawcy.

§ 14

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone w trakcie wykonywania
przedmiotu umowy, w tym dotyczgce powierzonego mienia, pracownikéw Wykonawcy,
innych os6b z pomoca, ktérych Wykonawca wykonuje przedmiot umowy oraz
0s0Db trzecich, w tym takze wynikajgce z ruchu pojazdéw mechanicznych, powstate w
trakcie prowadzenia robot.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za
ewentualne szkody oraz nastepstwa nieszczeSliwych wypadkéw, dotyczace
pracownikOw Wykonawcy, innych oséb z pomocg, ktérych Wykonawca wykonuje
przedmiot umowy oraz osOb trzecich, w tym takze wynikajgce z ruchu pojazdow
mechanicznych, powstate w trakcie prowadzenia rob6t.



3. Wykonawca przedstawit polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnoSci cywilnej tj.:
- na Kwote -.....ooeeviiniinninnnnn. zt,  (kserokopie polis w zatgczeniu)

oraz potwierdzenie uiszczenia sktadki w momencie podpisywania umowy.

§ 15
1.Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w
formie ........cocoiiiiiiiiiinini, rowne 10% ceny catkowitej podanej w ofercie 1gcznie z
podatkiem VAT w kwocie ... zt (stownie ztotych :.........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiins ) na

rzecz wspolnoty mieszkaniowej Rynek 12 w Namystowie.

2.Potwierdzenie wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy stanowi
zalgcznik do niniejszej umowy.

3.Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne
zaspokojenie roszczen Zamawiajgcego z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy przez Wykonawce w tym usuni¢cia wad, w szczegolnosci roszczen
Zamawiajacego wobec Wykonawcy o zaptate kar umownych.

4.Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwolnione odpowiednio :

1) 70% wartosci zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamowienia i
uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane ,

2) 30% wartosci zabezpieczenia nie pozniej niz w 15 dniu po uptywie okresu rekojmi
za wady.

§ 16
Zmiana postanowieh niniejszej umowy moze by¢ dokonana przez obie strony formie
pisemnej w drodze aneksu do niniejszej umowy, pod rygorem niewaznosci.

§ 17

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz wtasciwe przepisy szczegOlne.

2. W przypadku stwierdzenia, ze ktorekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okoliczno$¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznos$c i
skuteczno$¢ pozostatych postanowien, chyba ze z okoliczno$ci wynikal bedzie w
sposOb oczywisty, ze bez postanowieh niewaznych lub bezskutecznych umowa nie
zostataby zawarta.

§18

Mogace wyniknaC spory ze stosunku objetego niniejsza umowgq, strony poddadzg pod

rozstrzygniecie rzeczowo wiasciwego sadu, okreslonego wedtug siedziby Zamawiajgcego.

§ 19
Umowa zostata sporzgdzona w dwOch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca






