UCHWALA NR 02/12/2019
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki:
Zaklad Administracji Nieruchomosci ,,ZAN”
Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
z siedziba w Namystowie w dniu 16 grudnia 2019 roku

w_sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
stanowigcych wtasno$¢ Zaktadu Administracji Nieruchomosci
ZAN” Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia w Namystowie
—na rzecz ich najemcéw

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Zaktadu Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Spoétki z
ograniczong odpowiedzialnoscia w Namystowie dzialajac na podstawie art. 228 pkt 4 ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz.1037 z p6zn. zm.) na zgromadzeniu w dniu
16 grudnia 2019 .

postanawia

§1
1. Ustali¢ zasady sprzedazy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, stanowigcych majatek Zaktadu
Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Spétki z ograniczong odpowiedzialnosciag w Namystowie — na
rzecz ich najemcow.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o lokalu (lokalach) — bez blizszego okreslenia jego rodzaju,
nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny i uzytkowy (lokale mieszkalne i uzytkowe), stanowigce
majatek Zakladu Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia w
Namystowie.

§2
Podjecie przez Zarzad czynnosci zwigzanych ze sprzedaza lokali na rzecz ich najemcéw, wymaga uprzednie;j
uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikow w tym przedmiocie.

§3
Czynnosci przygotowawcze do sprzedazy lokali okreslonych w § 1, podejmuje si¢ na wniosek najemcy lub z
inicjatywy Zarzadu.
§4
Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:
1. potozone w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
2. przeznaczone do najmu socjalnego,
3. mieszkalne, ktére ze wzgledu na: spoteczne potrzeby, wielkos¢ oraz potozenie, powinny nadal znajdowaé
si¢ w zasobach Zaktadu Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Sp. z 0. o. w Namystowie.

§5
Warto$¢ lokalu przeznaczonego do sprzedazy ustala si¢ zgodnie z zasadg rzetelnej wyceny 1 przyjmuje na
podstawie operatu szacunkowego sporzagdzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

§6
Przedmiotem sprzedazy sa samodzielne lokale mieszkalne, bedace wydzielonymi trwalymi §$cianami w
obrebie budynku izbami lub zespolami izb przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, a takze samodzielne lokale
wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

§7

Sprzedaz lokalu nastgpi z jednoczesng sprzedazg udzialtu w nieruchomo$ci gruntowej zwigzanej



z tym lokalem.
§8
1. Czynno$ci zwigzane ze sprzedaza lokalu podejmowane sg po zlozeniu przez najemce pisemne]
deklaracji, wyrazajacej wol¢ nabycia lokalu oraz po wplaceniu zaliczki na pokrycie kosztow
przygotowania dokumentacji niezbednej do sprzedazy lokalu.

2. Wysokos¢ zaliczki ustala si¢ w oparciu o przewidywany koszt czynnos$ci okreslonych w ust. 1.

3. Rozliczenie zaliczki okreslonej w ust. 2 nastgpi w chwili sporzadzenia protokotu uzgodnien w sprawie
sprzedazy lokalu.

4. Wyceny lokalu — na podstawie operatu szacunkowego - dokonuje rzeczoznawca majatkowy wskazany
przez Zaklad Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
w Namystowie.

5. Nabywca lokalu pokrywa w catosci koszty przygotowania dokumentacji niezbednej do sprzedazy, a takze
koszty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy lokalu.

6. W przypadku odstgpienia przez najemce¢ od wykupu lokalu w terminie wskazanym przez Zaktad
Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Namystowie
poniesione do momentu odstgpienia koszty o ktérych mowa w ust. 5, obcigzaja najemce.

§9
Sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz dotychczasowego najemcy, ktéry zajmuje lokal na podstawie umowy
najmu zawartej na czas nieoznaczony, nastgpuje na jego wniosek w trybie bezprzetargowym — pod
warunkiem, ze najemca ten nie posiada zadtuzenia z tytutu najmu.

§ 10
Odmawia si¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy w przypadku, gdy najemca lub osoba
pozostajagca we wspdlnym gospodarstwie domowym z najemcg posiada tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

§11
Ceng¢ sprzedazy lokalu ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz warto$¢ rynkowa, wynikajgca z operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawc¢ majgtkowego.

§12
Lokale mieszkalne sprzedawane sg za jednorazowg zaptata ceny lub na raty, jezeli uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikéw w sprawie zbycia lokalu mieszkalnego nie stanowi inaczej.

§13
1. Jezeli lokal mieszkalny jest nabywany za jednorazowa zaptata ceny sprzedazy — od ceny ustalonej
zgodnie z § 11 — za uprzednig zgoda Zgromadzenia Wspdlnikow wyrazona w uchwale — moze zosta¢
udzielona przez Zarzad bonifikata w wysokosci:

1) 70% wartos$ci ustalonej ceny lokalu — dla najemcow, ktérzy nabeda lokal w okresie od miesigca stycznia
2020 r. do konca miesigca grudnia 2020 r.

2) 60% wartosci ustalonej ceny lokalu — dla najemcdéw, ktérzy nabeda lokal w okresie od miesigca stycznia
2021 r. do konca miesigca grudnia 2021 r.

3) 50% wartosci ustalonej ceny lokalu — dla najemcéw, ktérzy nabedg lokal w okresie od miesigca stycznia
2022 r. oraz w latach nastepnych.

2. W przypadku udzielenia bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1 — stosuje si¢ odpowiednio zasady okreslone
w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.



§ 14
1. Na wniosek nabywcy lokalu mieszkalnego, cena sprzedazy moze by¢ roztozona na raty roczne platne
przez okres nie dtuzszy niz 10 lat, a wysoko$¢ kazdej raty nie moze wynosi¢ mniej niz 10% ustalonej
ceny.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, pierwsza rata podlega zaplacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, a nastgpnie raty wraz z oprocentowaniem podlegaja
zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie. Roztozona na raty niesptacona cz¢s¢ ceny
podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. Do czasu sptaty wszystkich rat obowigzuje bezwzgledny zakaz zbycia nabytego lokalu mieszkalnego.
§ 15
1. Sprzedaz lokalu uzytkowego na rzecz dotychczasowego najemcy moze wystapi w przypadku, gdy
posiada zawarta umowe¢ najmu co najmniej przez okres 2 lat oraz nie posiada zadluzenia z tego tytutu.

2. Lokale uzytkowe sprzedawane sg za jednorazowg zaptatg ceny — bez mozliwosci udzielenia bonifikaty.

§ 16
Traci moc uchwata nr 04/12/2016 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Zaktadu Administracji
Nieruchomosci Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Namystowie z dnia 23 grudnia 2016 r. w sprawie
ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych wiasno§¢ Zaktadu Administracji
Nieruchomosci ,,ZAN” Spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig w Namystowie — na rzecz ich najemcéw.

§ 17
Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie
Zaktadu Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” Spéiki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Namystowie oraz
w Urzedzie Miejskim w Namystowie.

§ 18
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2020 r.

Nastegpnie Przewodniczacy zarzadzil gtosowanie nad uchwatg. Po sprawdzeniu wynikéw glosowania

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, ze powyzsza uchwata zostata podjeta 91.338 gltosami za.

Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy Zgromadzenia zamknal obrady. Zatacznikiem

do niniejszego protokotu jest lista obecnosci Wspdlnikow.

Protokolant Przewodniczacy
Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Monika Szczepanska Wspoélnikow

Bartlomiej Stawiarski



