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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU REMONTU FASADY
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
PRZY UL. BOHATEROW WARSZAWY 1
W NAMYSLOWIE

I PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Zlecenie inwestora

2. Wizje lokalne

3. Inwentaryzacja pomiarowo-rysunkowa
4. Inwentaryzacja fotograficzna

5. Obowigzujgce przepisy i normy

II PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest fasada budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul
Bohateréw Warszawy 1. Elewacja znajduje si¢ w ztym stanie technicznym z licznymi ubytkami
tynku i detalu architektonicznego oraz wyplowialg i1 luszczaca si¢ powloka malarska, co
zasadniczo wplywa na estetyczny odbior budynku. Celem niniejszego opracowania jest
przygotowanie programu naprawczego, ktory przywrdci jej walory techniczne oraz estetyczne.

III HISTORIA

Teren, na ktorym wznosi si¢ przedmiotowy budynek przez stulecia stanowil przedbramie Bramy
Krakowskiej. Po jego likwidacji i zasypaniu fosy w XIX w. w bezposrednim sagsiedztwie Bramy
Krakowskiej zaczg¢to wznosi¢ kamienice zabudowujac obie pierzeje obecnej ul. Bohaterow
Warszawy. Przedmiotowg kamienice wzniesiono u schytku XIX w., prawdopodobnie
rownoczesnie z sasiednig kamienica nr 3 (obie maja jednakowe w formie zwienczenie z
gzymsem i rytmem konsol). Fasada otrzymata skromny wystr6j o cechach neoklasycystycznych.
Po roku 1945 (by¢ moze w latach szesc¢dziesiatych lub siedemdziesiatych) fasade remontowano.
Usunigto wowczas opaski okien obu pigter. Niektore profilowania w sposob nieumiejetny
naprawiono.

IV OPIS

Budynek usytuowany na granicy miasta lokacyjnego, tuz za brama Brama Krakowska, do ktorej
przylega od wschodu. Stojacy w zabudowie zwartej poéinocnej pierzei ul. Bohaterow Warszawy.
Wzniesiony na planie prostokata, podpiwniczony, trzykondygnacyjny, przykryty dachem o
niewielkim nachyleniu potaci.

Fasada na niskim, gladkim cokole, trzykondygnacyjna, na parterze pig¢cioosiowa na pigtrach
trdjosiowa. Parter pokryty tynkiem imitujagcym watek z cioséw kamiennych. Okna, drzwi do
sieni oraz blenda na parterze prostokatne. Otwory parteru w waskich, gladkich opaskach. W
partii nadprozy okien obu pigter prostokatne tablatury i odcinki gzymséw. W zwienczeniu fasady
wydatny gzyms podparty rytmem gladkich konsol.



V BUDOWA TECHNOLOGICZNA ELEWACIJI

Budynek wzniesiony z cegly maszynowej otynkowany, poszyty papa. Detal architektoniczny w
calosci wykonany technikg ciggniong w zaprawie wapiennej. Stolarki okienne i drzwi do sieni
wymienione na nowe. Wyjatkiem okno parteru na lewo od drzwi — dwudzielne z profilowanym
slemieniem i poziomymi szprosami. W oknach pierwszego pigtra brak podziatow.

VI STAN ZACHOWANIA

Ogolnie elewacja mocno zaniedbana. W obrebie pigter wystepuja ubytki tynkéw i detalu
architektonicznego. Opaski okien pigter zostalty w duzej czgsci skute w trakcie remontu w latach
szesédziesiatych lub siedemdziesigtych XX w. — zachowaly si¢ jedynie profilowania w partii
nadprozy. W trakcie tego remontu czgs¢ detalu architektonicznego nieudolnie naprawiono —
dotyczy to profilowan w zwiernczeniu oraz niektorych konsol.

Pierwotna kolorystyka

Istniejgcg kolorystyke utrzymang w odcieniu kremowo-bezowym zrealizowano w latach
szescdziesigtych lub siedemdziesigtych XX w. Parter pierwotnie malowany byt w kolorze jasno-
szaro-niebieskim, natomiast gzyms powyzej w kolorze ciemnoszarym. Na pigtrach tynk zostat
wymieniony w trakcie wspomnianego remontu — znajduje si¢ na nim tylko jedna warstwa farby.

VII PROJEKTOWANY ZAKRES PRAC PRZY ELEWACJI
1. Roboty tynkarskie, sztukatorskie i malarskie.

Usuna¢ fragmenty zmurszale i stabo zespolone z podtozem. W odstonigtym ceglanym podlozu
wybra¢ spoiny na glebokos¢ okoto 1,5 cm. Mechanicznie usungé¢ fragmenty tuszczacej sie farby.
Calos¢ elewacji zmy¢ woda (najlepiej goraca) pod cisnieniem. Tynki gladkie odtworzyé z
zaprawy na bazie wapna trasowego. Brakujgce fragmenty gzymsoéw odtworzy¢ metoda
ciaggniong z uzyciem zaprawy do tynkow profilowanych. Dotyczy to rowniez rekonstruowanych
elementéw wystroju. Na tynkach gladkich nalezy wykonaé, po uprzednim zagruntowaniu
preparatem krzemianowym, zewngtrzng wyprawg cienkowarstwowa na bazie spoiwa
mineralnego z kruszywem o frakcji 1 mm. Detal profilowany zagruntowa¢ jw. i ujednolici¢
zewngtrzng wyprawa na spoiwie mineralnym o frakeji kruszywa 0,7 mm. Powierzchnie
tynkowane oraz detal wykonany w tynku zagruntowaé preparatem Keim Porosil Verdinung i
nastgpnie dwukrotnie malowa¢ farbami krzemianowymi Keim Grenital wedlug dolaczonego
wzoru graficznego.

W wyniku remontu elewacja powinna uzyska¢ wyglad mozliwie zblizony do pierwotnego. W
tym celu nalezy:

- zrekonstruowac¢ opaski okien pigter; wzorem dla rekonstrukcji powinny by¢ profilowania
opasek zachowane w partii nadprozy,

- gzymsowi wienczacemu nalezy nada¢ wlasciwy ksztalt — tzn. powinien sie on sktadaé z kostki
w dolnej czesci 1 simy w czesci gornej; rowniez drobniejszy gzyms u nasady konsol powinien
zosta¢ przemodelowany, tak aby sktadat si¢ z kostki w gérnej czesei i pietki w czgscei dolnej.



- odtworzy¢ w gornej partii parteru trzy warstwy imitujace watek z cioséw kamiennych stosujgc
»wiazanie” jak w warstwach nizszych.

2. Roboty kamieniarskie.

Obecnie istniejgcy cokot nalezy skué i w jego miejscu wykonaé nowy z blokéw granitu
$laskiego o plomieniowanej powierzchni. Nowy cokél powinien by¢ zblizony w formie do
istniejgcego, przy czym nalezy wyraznie zaznaczy¢ spoiny (szerokosci 1 cm) migdzy
poszczegdlnymi blokami dtugoéci 50-60 cm . Nadproza okienek piwnicznych wykona¢ w formie
klinca.

3. Obroébki blacharskie
Wykona¢ nowe obrobki blacharskie z blachy tytan-cynk grubosci 0,6 mm.
4. Inne roboty.

Nalezy wyciaé wszystkie metalowe elementy wystajace ze sciany, bedace pozostaloscig po
zewnetrznych instalacjach. Okno na parterze, na lewo od drzwi oczysci¢ z tuszczacej si¢ farby i
malowaé w kolorze brgzowym.

VIII ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE

Prace przewidziane niniejszym projektem nie maja negatywnego wplywu na istniejace w obiekcie
warunki bezpieczefistwa pozarowego. Nie wprowadza si¢ zmian w warunkach p.poz. - dokumentacja nie
wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg d.s. p.poz. Nie wprowadza si¢ zmian w sposobie uzytkowania
budynku.

IX ZAPEWNIENIE DOSTEPU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Bez zmian wzgledem stanu istniejgcego

X DANE TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ
NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SASIEDNIE POD WZGLEDEM:

- zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekOw — nie
dotyczy,

- emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i plynnych — nie dotyczy,

- rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadéw — nie dotyczy,

- emisji halasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zaklocen — nie dotyczy,

- wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebg,
wody powierzchniowe i podziemne — nie dotyczy.



XI ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA POD
WZGLEDEM TECHNICZNYM, EKONOMICZNYM I SRODOWISKOWYM
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

Nie dotyczy.

XII SWIADECTWO ENERGETYCZNE

Na podstawie Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07 lipca 2004 r z pozniejszymi zmianami (Dziennik
Ustaw z 2008 r. nr 206 poz. 1287, Dziennik Ustaw z 2008 r. nr 145 poz 914, Dziennik Ustaw z 2006 r. nr
156 poz. 1118) w oparciu o art. 5 ust. 7 punkt 1 dla obiektu nie stosuje si¢ $wiadectwa energetycznego.

XIII ANALIZA RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA ZRODEL ENERGII

Na podstawie Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku z pdzniejszymi zmianami (Dziennik
Ustaw z 2008 r. nr 2006 poz. 1287, Dziennik Ustaw z 2008 r. nr 145 poz. 914, Dziennik Ustaw z 2006 r.
poz. 1118) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 (Dziennik Ustaw z dnia
13 listopada 2008) obiekt nie podlega wymogowi opracowania racjonalnego wykorzystywania
odnawialnych zrédet energii.

XIV OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Planowany remont elewacji budynku w Namyslowie przy ul. Bohaterow Warszawy |
zaprojektowano przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do
odleglosci miedzy budynkami jak i do granicy sgsiednich dziatek wynikajacych z warunkow
technicznych, przepisow z zakresu ochrony $rodowiska i p.poz. Nie wprowadza si¢ zmian w
funkcji budynku, nie przewiduje si¢ rozbudowy budynku.

Obszar oddzialywania dotyczy w wiekszosci terenu, na ktérym projektowana jest inwestycja, to
jest dzialki 945/2. Realizacja projektowanego remontu bedzie wymagata ustawienia rusztowania
na dzialce nr 998.

Obszar oddzialywania obiektu okreslono w oparciu o:

- § 20 oraz § 21 rozporzadzenia Ministra I z dnia 6 lutego 2003 r. z dnia 6 lutego w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.U. Dz 2003
r.nr 47, 401)

- § 203 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz.U. Dz 2015 r., poz 1422),

- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg —
Uchwata Rady Miejskiej w Brzegu nr XXXII1/32/109 z dnia 9 grudnia 2009 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Namystow (Dz. Urz. Woj. Op.. nr 9 poz. 131, z 01-02-2010),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. nr 120 poz 1126).



XV UWAGI KONCOWE

Wymienione w opracowaniu produkty stanowig jedynie wyznacznik cech, jakimi powinny si¢
charakteryzowa¢ materialy do realizacji zadania. Mozna zastosowa¢ produkty innych firm, pod
warunkiem, ze ich cechy fizykochemiczne bgdg zblizone do powyzszych; dotyczy to takze cech
warunkujagcych przydatnos¢ do zastosowania w obiektach zabytkowych.

Wszelkie odstepstwa od projektu konsultowaé z autorami projektu.

Kwiecien 2019 mgr inz. arch. Leszek Pastuszka




Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
zgodnie z Rozp. Ministra Infrastruktury z 23 czerwca 2003 r. DzU Nr 120, poz. 1126

Budynek mieszkalny przy ul. Bohaterow Warszawy 1 w Namyslowie
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Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
zgodnie z Rozp. Ministra Infrastruktury z 23 czerwca 2003 r. DzU Nr 120, poz. 1126

1. Zakres robdt oraz kolejnosc realizacji poszczegolnych obiektow

Remont elewacji obejmuje nastepujace roboty :

e montaz rusztowan rurowych z siatkami zabezpieczajacymi,

e skucie zmurszalych fragmentéw tynku,

e wykonanie nowych tynkow gladkich i ciggnionych,

e usunigcie obrobek blacharskich,

e montaz obrébek blacharskich

e malowanie elewacji.

e wywiezienie gruzu na skladowiska, zgodnie z przeznaczeniem
e demontaz rusztowan i uporzadkowanie placu budowy

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

Budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany jest w zabudowie zwartej poinocnej
pierzei ul. Bohaterow Warszawy

3. Teren dziatki, ani elementy zagospodarowania tej dziatki nie stwarzajg zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. W trakcie realizacji roboét tej inwestycji moga wystapi¢ nastepujgce zagrozenia:
- upadki narzedzi lub materiatu z wysokosci ok. 3,0 — 12,50 podczas prac
ciesielskich, murarskich, tynkarskich czy dekarskich.
- awarie elektronarzedzi uzywanych w procesie budowy ( pity, wiertarki )
- skaleczenia i otarcia naskorka robotnikow, ktérzy nie stosuja odziezy ochronnej
- wpadnigcia obcych ciat do oka w przypadku nie stosowania okularéw ochronnych,
szczegoblnie przy robotach murarsko-tynkarskich.

5. Przed przystapieniem do rob6t nalezy udzielié¢ instruktazu calej brygadzie robotnikow
w poszczegdlnych zawodach biorgcych udzial w procesie inwestycyjnym, na zasadzie
porannej odprawy, przypominajacej o wystepujacych zagrozeniach w ich rodzajach
robot budowlanych. Instruktaz przeprowadzi¢ w formie ustnej z pisemnym potwierdze-
niem tego faktu przez pracownikéw, w prowadzonym na budowie dzienniku bezpie-
czenistwa i higieny pracy.



Odpowiedzialnymi za prowadzenie instruktazu pracownikéw sg w kolejnosci:
kierownik budowy — jezeli jest wymagany pozwoleniem budowlanym
majster budowy — jak wyzej

brygadzista - grupy pracownikow w poszczegélnych branzach zawodowych

6. W razie wystgpienia, w trakcie realizacji budowy, nastepujgcych niebezpiecznych
wypadkow 1 zagrozen, z ktorymi nie poradzimy sobie na budowie wlasnymi sitami, nalezy
dzwoni¢ na ogolnodostepne numery alarmowe:

w przypadku pozaru Straz Pozarna tel. 998
cigzkiego wypadku: zlamania, krwotoki, spadki z wysokosci Pogotowie Ratunkowe 999
katastrofy budowlanej z ofiarami w ludziach kolejno: jak wyzej + Policja 997
Ponadto do PINB-u tel. w Namystowie 0-77 419-39-62 oraz jezeli to mozliwe, do
Inspekeji  Pracy w Opolu.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 27.08.2002 r. opublikowany w
Dz.U. Nr 151, poz. 1256, a w szczegdlno$ci w oparciu o § 1.1., pkt.3, ppkt. a) i b),
przedmiotowe zamierzenie budowlane wymaga opracowania planu BIOZ.

Opracowat:
Kwiecien 2019 mgr inz. arch. Leszek Pastuszka
Les?,e astu zka
mgr 3.
C KT

nr ew.upr. 183/p4/0P
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
PROJEKTU REMONTU FASADY BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO
PRZY UL. BOHATEROW WARSZAWY 1 W NAMYSEOWIE

1. OSwiadczam, Ze niniejszy projekt zostal sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Na podstawie art. 20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz.U. Dz 2006 r.,
nr 133, poz. 935) oswiadczam, ze w/w projekt budowlany zostal sporzgdzony zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

2. Oswiadczam, ze z uwagi na niewielki stopien skomplikowania projektu
budowlanego, nie jest on opiniowany przez projektantow sprawdzajacych.

3. Dopuszczalne odst¢pstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego

Projektant informuje, ze wyraza zgode na nieistotne odstgpstwa od zatwierdzonego projektu
budowlanego zgodnie z art. 36a pkt. 5 i 6 Prawa Budowlanego.

Kwiecien 2019 mgr inz. arch. Leszek Pastuszka

nr ew.\upr. 183/94/0OP
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| Z7B8A ARCHITEKTOW

RZECZYFPOSFOLITEI FOLSKIE]
Opolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Opolska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, Ze:

mgr inz. arch, Leszek Wiktor Pastuszka
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkdji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 183/94/0p,

jest wpisany na liste czlonkdw Opolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: OP-0060.

zlonek czynny od: 25-01-2002 r.

Data i migjsce wygenerowania zaswiadczenia: 18-05-2018 . Opole.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Jakub Tomiczek, Przewodniczacy Okregowej Rady lIzby Architektow RP,

N wervfikacyjny zaswiadczenia:

OP-0060-D9F8-4F1E-BF6D-D3C3

Oane zawatie w ninlasym 2adwiadczenia motna sprawdad podasec i weryfikescyiny
zatwiathzenia w publicooym serwisie intesnetowyin Izby Architektow: www_ izbaasrchitekiow. gl
luby kantaktugdc sig barpoSrednio £ wiadows Okrggows Lebse Architektdw P,

2% 04 Lpd9 5
L= LVQ{,\.,-P'\C- A/%‘(f",t\l“'@{’e/t/\d\
MM
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Urzed Woiswodzki w Opolu
Wymmlanwcdmmpnemnemq Bales Al 10 0%
45-082 Dpole, ul Plastowska 14

skl dooztowa 3

Nr ewid. 183/94/0F

STWIERDZENIE FRIYGOTOWANIA ZAWODOWEGD

DO PEUNIENIA SAMDDIIELNYCH FUNKCJII TECHNICINYCH W BUDOWNICTWIE

Na podstawie § 4 ust.l, & 4 ust.2, & 7, § 13 ust.! pkt.1
rozporzgdzenia Mintstra Gospodarki Terenowsi i Ochrony Srodowiska z dnia
20 lutego 1975r, w sprawie sampdzieln

yeh funkcji technicznych w budownictwie
(Dz.U.Nr 8, poz.4s) stwierdza sig, 2e:

Ubywatel/ka: PASTUSIKA Leszek Wiktor
mgr ini.architekt

urodzony/a/ dniat 9 sierpnia 1962r.

Posiada przygotowanie zawodowe upowatniajace do wykanywania samodzielne]

funkcji  projektanta

W specjalnodc: architektonicznej

Obywatel/ka PASTUSZIKA Leszek Wiktor jest upowainiony/a/ do:
1/ sporzpdzania projektow v zakresie rozwiazan:
2/ architektonicznych wezelkich chiektdw
b/ konstrukeyino-budowlanych w zakres
Zhnanych rozwiazaniach konstrukcvinych i schematach technicznyeh,
Z wWylpczeniem konstrukcji fundamentéw glgbokich i trudniejszych
konstrukecii statycznie niewyznaczalnych,

budowlanych,
ie obiektdw budowlanych o powszechnie
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OZNACZENIA

1. Mur ceglany

2. Tynk

3. Bloki/ptyty granitowe o powierzchni
ptomieniowanej grubosci 80 mm

4. Ptaskownik stalowy 30 x 50 mm

5. Kotki rozporowe 10 x 60 mm
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TEMAT PROJEKT REMONTU FASADY
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TABELA KOLOROW

Farby elewacyjne Grenital wg katalogu KEIM ,,EXCLUSIV”

Lp | Prdébka Nr Wykaz elementéw malowanych kolorem
koloru koloru
1. Tynki parteru, tablatury w nadprozach okien pigter, pola migdzy konsolami
9585 Pod gzymsem wienczacym
2. - 9529 | Tio pieter
3. 9567 Gzymsy miedzykondygnacyjne, gzymsy nadokienne, gzyms
wienczacy, opaski okien, konsole.
4. Granitowa okladzina cokotu
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