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OPIS TECHNICZNY

1. Rys historyczny

Osada Namystow zostata zatozona w potowie Xl w.

Uktad urbanistyczny scistego srédmiescia z Rynkiem, nalezy do najcenniejszych namystowskich

zabytkéw.

W obrebie rynku, zachowat sie w catosci Ratusz gotycki oraz Brama Miejska - jedyna do dzi$

zachowana brama wjazdowa dawnego Namystowa.

Pierzeje rynku zabudowane zostaty w pdzniejszym okresie, kamienicami nawigzujacymi skalg,

kolorystyka i zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi do zachowanych w sasiedztwie

obiektow zabytkowych.

Uktad komunikacyjny centrum Namystowa zachowat swojg historyczng geometrie.
Przedmiotowy budynek jest budynkiem wspodtczesnym, jednak zlokalizowany jest w

terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego starego miasta w Namystowie, wpisanego do

rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego pod nr 57/52 decyzjg z dnia 23.05.1952r.

Ponadto, zgodnie z Uchwatg nr XXXI11/321/09 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 10 grudnia

2009rw sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Namystow, przedmiotowy budynek lezy w strefie scistej ochrony konserwatorskiej A,

dla ktérej okresla sie wymodg zachowania charakterystycznych, historycznych cech i

parametrow, w tym formy, gabarytéw, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworéw

okiennych i drzwiowych oraz elementdw wystroju elewacji.

Wobec powyiszego zakres prac remontowych nalezato uzgodni¢ z odpowiednim dla terenu

Konserwatorem Zabytkow.

Przedmiotowe zadanie uzyskato pozwolenie Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw w zakresie wymiany pokrycia dachu na nowe z dachéwki karpiowki matowej w

kolorze ceglasto-czerwonym ktadzionej w koronke wg niniejszej dokumentacji projektowej,

uzgodnionej pod ZN.5152.247.2024.Nt (w zataczeniu ).

2. Sytuacja

Przedmiotowy budynek usytuowany jest w zachodniej pierzei Rynku w Namystowie, na

wprost gtdwnego wejscia do budynku Ratusza.
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Naroznikami elewacji tylnej, przylega do zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic, stanowiacych
przedtuzenie siatki ulic po obwodzie rynku.

W zwigzku z przeprowadzanymi robotami remontowymi budynku - blok nr 13-15, nie
przewiduje sie zmian w geometrii bryty tego budynku oraz zmian w zagospodarowaniu
terenu w jego otoczeniu. Nie zmieni sie architektura elewacji. Zmianie ulegnie jedynie

materiat pokryciowy.

3. Opis ogdlny budynku

Budynek wielorodzinny , stanowi potnocno-zachodnig pierzeje Rynku.

W roku 2008 budynek zostat nadbudowany i zostat zmieniony dach w celu utworzenia w
poddaszu dodatkowej kondygnacji mieszkalnej.

W trakcie nadbudowy budynku, roboty budowlane w cze$ci wykonane zostaty oszczednosciowo -
nieprawidtowo i niedbale, co skutkuje zaciekami, przemarzaniem i zawilgoceniem., a tym samym
zwiekszonym zapotrzebowaniem na czynnik grzewczy.

Kwalifikacja pozarowa: budynek niski (N) zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, wymagana
klasa ,,D” odpornosci pozarowej.

4. Opinia o stanie technicznym

¢ Projekt nadbudowy przewidywat przykrycie budynku dachdowka karpiéwka, natomiast
zastosowano dachowke zaktadkowa. Z uwagi na fakt, ze dach jest wielopotfaciowy, posiada
kilka wgtebien koszowych oraz liczne trzony kominowe wyprowadzone ponad pofac
dachowg, dachowka wymagata licznych przycie¢, w tym skosnych. Dachdéwka zaktadkowa

nie jest odpowiednia, aby zapewni¢ skuteczng szczelno$¢ pokrycia dachu o tej geometrii.

* Konstrukcja dachu wg projektu, powinna by¢ szczelnie nabista deskami i papg izolacyjna.
Zamiennie wykonano facenie i folie paroprzepuszczalng. Folia posiada znaczne ubytki i jest
stabo naciaggnieta, przez co nie odprowadza skroplin, ktére spadajg na strop, zawilgacajac

warstwe ociepleniowg i sufit.

* Trzony kominowe wyprowadzone zostalty ponad strop rurami SPIRO, bez izolacji
termicznej, przez co odprowadzenie powietrza jest nieskuteczne. Ponadto, czes¢
przewoddw nie zostata wyprowadzona ponad pota¢ dachowg i powietrze z pomieszczen

wyrzucane jest w przestrzen poddasza, co powoduje jego zawilgocenie i zagrzybienie.
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W stropie nie zastosowano ptyt niepalnych Farmacell, przez co strop nie posiada
wymaganej klasy odpornosci ogniowe;j.
Ponadto ocieplenie stropu nie jest szczelne i zageszczone, przez co tworzg sie  mostki

termiczne i zawilgocenia sufitow lub przylegtych scian.

Wymienione wyzej nieprawidtowosci powodujg uszkodzenia elementéw budynku , co moze

skutkowa¢ zagrozeniem dla zdrowia i Zycia uzytkownikéw lub osdb przebywajacych w

sgsiedztwie budynku.

5. Opis prac remontowych

5.1. Prace rozbidrkowe:

Zdjecie dachéwki

Demontaz obrdbek blacharskich i orynnowania
Demontaz fat i folii paroprzepuszczalnej
Demontaz rur spiro (wentylacyjnych)

Usuniecie wetny mineralnej ze stropu

5.2. Prace naprawcze:

Naprawa dachu i pokrycia:

Zabezpieczenie elementow wiezby dachowej i belek stropowych preparatem

ogniochronnym np. FOBOS M4 do stopnia nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

Montaz ptyt Farmacell w klasie odpornosci ogniowej El 30 na catej powierzchni stropu, w

poziomie nasady belek stropowych na profilach L80/80/3 stanowigcych zamocowanie do

belek stropowych

- montaz ptyt Farmacell w klasie odpornosci ogniowej El 30 na poddaszu uzytkowym

przeznaczonym na cele mieszkalne, stanowigcych oddzielenie czesci mieszkalnej od palnej

konstrukcji i palnego przekrycia dachu

Utozenie scisle 25cm warstwy wetny skalnej na ptytach Farmacell, z otuling na  belkach
stropowych i murtatach oraz scianach konstrukcyjnych.
montaz profili zimnogietych Z120/3 lub legaréw drewnianych 10z12 , na belkach

stropowych
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- Montaz ptyt OSB (lub desek gr.3,2cm) NRO na szeroko$ci 3,0m, doktadnie w osi podtuznej
budynku. Odstep miedzy ptytami (deskami) ok.2,0cm.

- Wyprowadzenie na 60cm ponad pota¢ dachu rur wentylacyjnych stalowych
sztywnych, w otulinie z pianki PUR gr.8cm i w obudowie z blachy powyzej, w kolorze potaci
dachowej

- Usuniecie czap z istniejgcych trzondw wentylacyjnych oraz nadmurowanie trzondw na
wysokos¢ 60cm powyzej pofaci. Trzony murowac z cegty ceramicznej petnej na zaprawie
cementowej. W przewodach wentylacyjnych, przy ich zwieAczeniu, w $ciankach
podtuznych zostawi¢ otwory wentylacyjne, od géry przewody zamknac.

- Nabicie na krokwiach desek na wpust , zaimpregnowanych preparatem FOBOS M4 do

stopnia NRO.

- Nabicie szczelnie papy asfaltowej na zaktad.

Nabicie tat i wykonanie obrébek blacharskich z blachy ocynk powlekanej w kolorze

dachowki.

- Montaz dachéwki karpiowki ceramicznej angoba, - uktadanie w koronke. Kosze wkleste
wytozy¢ blachg ocynk powlekang w kolorze dachéwki na szer.ok.50cm w obie strony.
Wypukte krawedzie i kalenice zabezpieczy¢ gasiorami systemowymi i tréjnikami.

- Trzony kominowe obtozy¢ blachg ocynk powlekang w kolorze dachéwki, tgcznie z czapami.

Na kazdej facie montowa¢ dwie warstwy dachéwek (rozstaw tat od 25 do 28 cm). Dolng warstwe
dachéwek uktada¢ poprzez zaczepianie o taty systemowymi zaczepami. Dachdwki gérnej

warstwy uktadac opierajac zaczepy o gorne krawedzie dachéwek dolnej

warstwy. Dachowki nalezy uktadaé pamietajac o przesunieciu kazdej warstwy o potowe szerokosci
dachowki. Utozone podwdjnie rownolegle do okapu rzedy dachéwek powinny zachodzi¢ na
dachdwki nizszego rzedu na dtugos$¢ wynoszacg od 12 do 15 cm. Styki dachéwek rownolegtych do

okapu nalezy podkleja¢ zaprawa wapienna.
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Krycie karpidwka podwdjnie w koronke:
1 —tfaty, 2 — dachéwka karpidéwka.

- Wykonanie obrébek blacharskich  wyprowadzonych ponad pota¢ trzondéw
wentylacyjnych z rur stalowych. Obrdbka w kolorze i ksztatcie dachu.

- Zamontowanie rynien - zastosowac rynny i rury spustowe wczesniej zdemontowane.
Przewiduje sie 30% elementéw do wymiany na nowe.

- Montaz instalacji odgromowej

Naprawa przewodow wentylacyjnych:

a. Przewdd wentylacyjny (1szt) z rury ocynk sztywnej @150 w otulinie
termoizolacyjnej wyprowadzony ponad dach. Ponad dachem obudowa blachg ocynk
powlekang w kolorze dachu. Przewdd przykryty od géry , wylot wywiewny z boku (po

demontazu rur spiro)
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b. Przewody wentylacyjne (2szt) z rury j.w. w otulinie wprowadzone ponizej pokrycia
dachu do przylegtych przewoddw wentylacyjnych w trzonach murowanych wyprowadzonych
ponad dach (po demontaz rur spiro).

C. Trzony kominowe murowane nie wyprowadzone ponad dach (8szt). Trzony nalezy
nadmurowaé cegta petng ceramiczng i wyprowadzi¢ na wys.60cm powyzej pofaci. Trzon od
gory zabudowany , otwory wywiewne wyprowadzi¢ z boku.

d. Trzony kominowe murowane wyprowadzone ponad dach. Pozostajg bez zmian.

e. Kominki spalinowe z rury stalowej sztywnej, wyprowadzone ponad dach. Pozostajg
nie zmienione.

f. Kominki wentylacyjne z rur stalowych sztywnych w otulinie termoizolacyjnej
wyprowadzone ponad dach (14szt), po usunieciu rur spiro. Obrébka powyzej potaci jak w
pkt.a.

g. Kominy nie mogg stanowi¢ podparcia dla elementéw konstrukcji dachu.

Wykonanie powyzszych robdt remontowych, zgodnie z rysunkami szczegétowymi.
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